CONTRATTO DI LOCAZIONE PER IMMOBILE
AD USO DIVERSO DA QUELLO ABITATIVO

Con la presente scrittura privata, tra i Signori:
- nato a Venezia il giorno e residente a Venezia in Via
, codice fiscale
- , nato a Venezia il giormo e residente a Mirano (VE) in Via
, codice fiscale ;

b

di seguito meglio generalizzati (d’ora innanzi anche parte locairice o locatori);

[~
SOCIETA' IN

- PROCEDURA . con sede legale in Salzano (VE), in via , capitale sociale di euro

, codice fiscale e numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Venezia-Rovigo:

, avente numero R.E.A. ¢ Partita LV.A, . in persona del
consigliere sig. , nato a Venezia (VE) il ¢ domiciliato in Mestre (VE),
"Via » codice fiscale , giusta delega rilasciata dal Consiglio

di Amministrazione in data 06 marzo 2020,

(d'ora innanzi anche parte conduitrice, parte locataria, conduitore o locataria)

si conviene e stipula quanio segue:
1. OGGETTO
La parte locatrice concede in locazione al conduttore le seguenti unitd immobiliari costituite da
capannoni industriali, site in Salzano (VE) Via delle Industrie n. 11, cosi identificate catastalmente:
Sezione Unica, Foglio 5 Mappale 585
- sub. 8 cat. C/7 cl. Unica Consistenza 130 mq Superficie Catastale 130 mq rendita euro 33,57;
-~ sub 7 categoria D/7 piano T rendita euro 3.218,90;
- sub 6 categoria D/7 piano T-1-2-3 rendita 16.045,88,
\‘come da planimetria catastale qui allegata e firmata dalle parti.
2. DURATA
La locazione ha la durata di anni 6 (sei) con inizio il giorno 11 marzo 2020 e termine al 10 marzo 2026 e,
comunque, subordinatamente alla sottoscrizione del contratto di compravendita dell’immobile sopra meglio
generalizzato da parte dei Sigg. » compravendita che si terra presso il Notaio Antonio Favaloro
di Paese (TV).
Il presente contratto s'intendera tacitamente rinnovato per un periodo di 6 (sei) anni, ¢ cosi di seguito qualora

non venga data da una delle parti disdetta 2 mezzo lettera raccomandata spedita almeno 6 {sei) mesi prima

della scadenza della locazione.

~ Al conduttore ¢ data facolta di recesso anticipato previa comunicazione con raccomandata A/R da spedirsi con

preavviso di 6 (sei) mesi.
3. DESTINAZIONE, STATO E CONDIZIONI D'US(

L'immobile viene consegliato in ottimo stato di manutenzione ¢ in regola con tutte le leggi e norme vigenti.




La locazione & ad uso industriale.
Non € concesso al conduttore di mutare tale uso, di sublocare o cedere tutti o parte dei locali anche
gratuitamente a societa controllate o associate, senza permesso scritto di parte locatrice.
Il conduttore dichiara di aver esaminato i locali affittati e di averli trovati adatti al proprio uso, in buono stato
di manutenzione ed esenti da difetti che possono influire sulla salute di chi vi soggiorna e si obbliga a
riconsegnarli alla scadenza del contratto nello stesso stato,
At sensi del DL n. 63 del 2013, viene consegnata in copia l'attestazione di prestazione energetica.
Ogni aggiunta che non possa essere tolta in qualunque momento senza danneggiare i locali ed ogni altra
innovazione non potra essere fatta dal conduticre senza il preventivo consenso del proprietario.
Restano a carico del conduttore le riparazioni di piccola manutenzione, ed espressamente quelle da farsi agli
impianti di acqua, gas, energia elettrica ¢ sanitari, alle serrature e chiavi, ai cardini degli infissi, alla superficie
dei muri, dei soffitti e degli infissi, alla pavimentazione ed ai rivestimenti.
Al termine della locazione limmobile dovra essere riconsegnato in buono stato locativo, salve il
deteriorg@ento da normale uso. Tutti i laveri, opere accessioni ed aggiunte eseguiti durante la locazione
andranno a beneficio di parte locatrice, senzz che il conduttore possa accampare diritti o pretese di aleun
genere, a meno che parte locatrice non preferisca la restituzione di locali in pristino stato, a cura ¢ spese del
conduttore.

4. CANONE
Il canone annuo di locazione viene fissato in Euro 60.000,00 (sessantamila/00), da corrispondersi in rate

““mensili anticipate di Euro 5.000,00 {cinquemnila/00), entro il giorno 5 di ogni mese presso il domicilio bancario
vdella parte locatrice, con versamento a mezzo bonifico bancario permanente presso la Banca che sard

comunicata dalla parte locatrice.
A partire dal secondo anno, il canone di locazione sard aggiornato nella misura massima di legge, attualmente
pari al 75 per cento della variazione dej prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati accertata
dall'ISTAT nell'anno precedente.

5. SPESE A CARICO DEL CONDYUTTORE
Sono interamente a carico del conduttore e spese relative a fornitura dell'acqua, di energia elettrica, le spese
per servizio di nettezza urbana, ogni e qualsiasi spesa presente e futura relativa all'esercizio dell'attivita del
conduttore.

6. OBBLIGHI E DIVIETI PER IL CONDUTTORE
E'proibito al conduttore, senza preventivo consense scritto della locatrice, di fare eseguire mutamenti nei locali
e negli impianti in essi esisténti che non conseniano in ogni momento il ripristino dei locali nello stato attuale.
[l mancato pagamento, anche parziale, de! canone di locazione entro 15 {quindici) giorni dalla scadenza,
produrra, ipso jure, la risoluzione del contratto per fatto e colpa del conduttore, ed il conseguente risarcimento
dei danni, oltre alla corresponsione di quanto dovuto, ai sensi dellart. 1456 del c.c.

7. SUBLOCAZIONE




H

Le parti convengono che alla locataria & concesso sublocare, in tuito o in parte, 1 locali oggetto del presente
contratto solo previo consenso scritto da parte della locatrice, salvo quanto disposto dall'art. 36 della L. 392/78.

8. RESPONSABILITA'E OBBLIGO DI ASSICURARRE L'IMMOBILE LOCATO
I} conduttore € direttamente responsabile verso la parte locatrics e i terzi dei danni causati per loro colpa nello
svolgimento della propria attivita e di ogni altro abuso ¢ trascuratezza nell'uso di quanto locato. 1l conduttore
st impegna a stipulare polizza assicurativa con primaria compagnia a favore della parte locatrice per rischio
locativo sull'immobile ricevuto in locazione e per I'intera durata del contratto di locazione. Detta assicurazione
dovra essere valida, efficace ¢ rinnovata durante tutta la durata contrattuale, pena la risoluzione immediata del
presente contratto.

9. MODIFICHE
Le modifiche alle clausole del presente contratio dovranno sempre risultare da atto scritto.
It silenzio o I'acquiescenza della parte locatrice al mutamento dell'uso pattuito, alla cessione o subaffitto, che
eventualmente avvenissero, avranno esclusivamente valore di tofleranza priva di qualsiasi effetto a favore della
parte conduttrice.

10. SPESE AMMINISTRATIVE
Le spese vive per la registrazione e il rinnovo del contratto di locazione verranno ripartite al 50% (cinquanta
per cento) tra la parte locatrice e il conduttore.
Le spese di bollo & quietanza sono a carico del conduttore.

11. FORO COMPETENTE
Per quanto non previsto dal presente contratto, si fa riferimento alla legge, nonché agli usi e consuetudini
provinciali in materia di locazione.
Per qualunque contestazione che potesse sorgere nell'interpretazione ed esecuzione del presente contratto, il

foro competente sard quello di Venezia.

Wilars i _{ifs > f YIS

T

La}zf:c:ondgﬁgg . ‘ I locatori

A norma dell'articolo 1341 c.c. le parti, di comune accordo, previa lettura delle norme contenute nel presente

contratto, con particolare riguardo agli articoli 1,2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, ©, 10,11 dichiarano di approvarle reietta fin

~d'ora ogni reciproca eccezione.

r

La conduttrice. ' 1 locatori
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 18/02/2020 - Comune di SALZANO (H735) - < Foglio: 5
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REGIGNE por VEXETO

| e

Destinazione d'uso

Residenziale

v Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93: E8

Oggetio deil'attestate
Intero edificio
v Unita immobiliare
Gruppo di unitd immobiliari
Numerg di unita immaobiliari

di cui & composto i'edificio:

Nuova costruzione
Passaggio di proprieta
Locazione

Ristrutturazione im‘portante
Riqualificaziore energetica

Altro:

Dati identificativi

Coordinate GIS: 45,5300 - 12,1100

'|Regione: Veneto Zona climatica: E
Comune: Salzano Anna di costruzione: 1970
Indirtzzo:  VIA DELLE INDUSTRIE

i Piano T-1-23

Superficie ufile riscaldata (m?®): 3064,33
Superficie utile raffrescata (m?): 0,00
Volurne lordo riscaldato (m®): 900,00

{ Volume lorde raffrescato {m):. 0,00

Comune catastale| Salzano(H735) Sezione Foglio {5 !Parﬁceﬂa 585
Subafteni da {6 |a a da a {da a
Altri subalterni

Servizi energetici presenti

Climatizzazione invernale
Climatizzazione estiva

!@ Ventilazione meccanica
Prod. acqua calda sanitaria

ta sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale ron rinnavabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici

presenti, nonché la prestazione snergetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO ESTATE

Prestazione energetica globale ==

+ Pid eFficiente

Riferimenti

Gil immobili simili a
guesto avrebbera in
media [a seguente
classificazione:;

Se nuovi:

VSRS

o0

== Meno efficiente

kWh/m’ anne

E Pgl,nreu
288,14

Se esistanti:

" ‘G (288,14)

S 2R




REGHINE s VENETO

La sezione riporta lindice di prestazione energetica globale non rinnovabile, nonche una stima dellenergia consumata
annualmente dallimmaobile secondo un use standard.

Prestazioni energatiche dégli implanti & stima del consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita annua consumata
in uso standard
(specificare unita di misura}

Indici di prestazione
energetica
globali ed emissioni

| Energia eletirica da rete

indice della prestazione

§ 7 Gas naturale 88985,74 Nm3 energetica non
GPL rinnovabile
Carbone EPgl.aren kWh/m® anno
Gasolio e Ollo combustibile 288,14

Biomasse solide

Indice della prestazione

Biomasse liquide

Biomasse gassose

energetica rinnovahile

Solare fotovoltaico

EPglren KWh/m® anno

Solare termico

0.00

Eolico Emissioni di GO,
Teleriscaldamento 2

kg/m” anno
Teleraffrescamento
Altro {specificare) 57,63

La sezione riporta ghi interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con 1 singolo interventos o con la realizzazione
dellinsieme di essi, esprimendo una valutazione di massima de! potenziale di miglioramento dell'sdificio o immobile oggette

dellattestalo di prestazione energetica.

Classe EN{I;EI;P&SEE';ECA
i TIPO DI INTERVENTO Comporta una | Tempo di ritorno Energetica raggiungibile se
Codice Ristrutturazione | delfinvestimento raggiungibile P
RACCOMANDATO 7 | v si reafizzano
importante anni caon lintervento i alf in i
(EPgl,nren KWhim?anno) |tutti gif interventi
raccomandati
REN1 lso!am.entf: strutture opache 2 G 227.71)
verficali verso Pestemo

G

227,71

kWhm anno

f Chiave: 7608816454

Cagl




V - Volume riscaldato

900,00 m
S - Superficie disperdente 300,00 m’
Rapporto S/V 0,33
EPH,nd 211,17 kWh/m*anno
Asol,est/Asup utile 0,0100 -
YIE 0,4100 Wim*K

o RPIEERCIE TR ERSERR I SERNRATE BRI qui_qa__ga_ta_st_o Véttﬁréf. Potenza | Efficienza e .
.. Servizio e - Annodi; U regionale R . e :
L Tipl di impianto | . o fen L LT | energetico | Nominale | - media | Epren | Epnren
- energetico : o -. | installazione |- impianti . | 7 =00 . o
: . i L e EE e T utilizzato stagionale
. X EREE - fermici G
Climatizzazione |, . . |
invernale implanto Simulato g
ChEmatizzazione Nel
estiva -
Prod. acqua Impianto Simulate Fw

calda sanitaria

Impianti
combinati

Produzione da
fanti rinnovabili

Ventilazione
meccanica

Huminazione

Trasporto di
persone o cose

& HE

Can

t3 Chiave: TEeB316414




REGHINE T LVENETG

La sezione ripotta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno n

RESTAZIO

azionali o locali, iegate

allesecuzione di diagnost energeliche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

Ente/Organismo pubblico J Tecnico abilitate Organismo/Societa
Nome e Cagnome/Denominazione TIZIANA GALLON
Indirizzo 4019 VENEZIA(VE)
E-mail i
Telefono
Titolo Arch.
Ordinefiscrizione Architetti / {VE

Dichiarazione di indipendenza
ai sensi delfart. 3 del D.P.R, 16 aprile 2013, n. 75

Ai fini dell'indipendenza ed imparziafita ¢ gindizio neffa predisposizione dellAltestata
s5i dichiara: per edifici di nuova costruzicne Fassenza di conflilfo di interessi, direfto o
indiretto, nel processo di progettazions e realizzazione delledificio da certificare;
inoltre sia per edifici & nuova costruzione che esistenti con eselusione degli edifici gia
dotati di Attestato sottoposti ad adeguementi impiantisticd, si dichiara lassenza i
conflitto Gi interessi, diretto ed indiretto, con | prodution dei materiali e dei compoaenti
in essi incorporati, nonche’ fispetto ai vantaggi che possano derdvarne al richiedente, il
quale non & coniuge né parente fino al quarto grado rispetlo al soggetio cedificatore.

Informazioni aggiuntive

E’ stato esequito almeno un sopralluogofrilievo sull'edificio obbligatorio per 1a redazione
del presente APE?

S

Il software utiiizzato risponde al requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massime dei
risultati conseguiti rispetto af valori otenuti per mezzo dello strumenta di riferimento nazionale?

Sl

di caleolo semplificato?

Al fini della redazione def presente altestato & state utilizzato un software che impieghi un metodo

NO

[l presente attestato & reso, dal soltoscritto, in forma di dichiarazione sostituliva di atio notorio ai sensi delfarticolo 47 del
D.P.R. 4452000 e delfarticolo 15, cormma 1 del D.Lgs, 192/2005 cost come madificato dail'articofo 12 del D.L, 63/2013.
La sottoscrizione con firma digitale delfAPE ha vaien:}‘?a di dichizrazione sostilutiva di atto di notoreta.

Data di emissione 10/03/2020
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Il presente documanto attesta la prestazione & la classe energetica delledificio o delfunita immobiliare, ovvero la quantita di energia
necessania ad assicurare if comifort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizieni convenzionall d'uso. Al fine di
individuare le poterzialita di miglioramento della prestazione energetica, Yattestato riporta informazioni specifiche sulie prestaziani energetiche
del fabbricalo e degli impianti. Viere altres! indicata la -glasse energetica pill elgvata saggiungibile in caso di realizzazione delle misure
migficrative consighiate, cosl come descritte nella sezione “raccomandazioni® (pag.2).

PRIMA PAGINA

informazioni generali: tra le informazioni genersli & riportata la motivazione alla base della redazione delfAPE. Nelfambito del periodo di
validita, city non preclude fuso dell'APE slesso per i fini di tegge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale {EPgl,nren): fabbisogng anauale di energia primaria non rinnovabiie relativa a tulti | servizi erogati dai
sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata fa classe di prestazione delledificio in una scala da Ad {edificio pid efficiente} a G
{edificio meno efficiente).

Frestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogne di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e dinvemo, isola
termicamente gli ambienti intarni rispetto al'ambiente esterno. La scala di valutszione qualitativa ulilizzata osserva it seguente criterio:

QUALITA ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA’ BASSA

Il vaiori di soglia per ta definizione del livello di qualits, suddivisi per fipo di indicatore, sono riportati nelle Linea guida per I'attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto daffarticolo 5, comma 1 2 de! d.lgs, 192/2005.

Edificlo a energia quasl zero: edificio ad alissima prestazione ¢nergetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legisiativo
19 agosts 2005, n. 192 e del decreto ministeriate sui requisiti minimi previsio dall'articole 4, comma 1 det dlgs. 192/2005. 1l fabbisogno
energetico molio basso o quasi nullo & coperta in misura significativa da energia da fonti Ainnovabiti, produtta all'interno del confine del sistema
{in situ). Una spunta sullapposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica l'appartenenza deifedificio oggetto dell'APE a questa
categoria.

Riferimenti: raffronto con tindice di prestazione giobate non rinnovabile df un edificio simile ma dotatoe dei requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonché con [ media degli indici di prestazione degk edifici esistenti simill, ovvero conbraddistinti da stessa tipologia d'uso, fipologia costruttiva,
zona climatica, dimensioni ed esposizione di quelio oggetio dell'attestato.

SECONDA PAGINA . i .
Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: Ia sezione riporta lndice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile

delfimmobile oggetto di attestazione. Tall indicl informanc sulla percentuale di energia rnnovabife ytilizzats daltimmobite rispetto 2 totale, La
sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumala annuatmente dallimmobile secondo un uso standard, suddivisi per
tipologia di fonte enargetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguite $i riporta Ia tabella che classifica e tipsiogie di intervento raccomandate per & riqualificazione e-nemgetica e la
rfistrutturazione impaortante,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPGRTANTE EDIFICIO/UNITA* IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice B Codice
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTQ - CLIMATIZZAZIONE INVERNQ
REN4 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE ESTATE
RENS ALTRI IMPIANT
RENG FONTI RINNOVABIL]

TERZA PAGINA .
La terza pagina riporta la quantita di energia prodotia in situ ed espartata annualmente, nonché la sua tipologia.

Riporia infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato & agli impianti, 1 dat di maggior dettaglio afla base del calcolo.

| vettord energetici utitizzati sono indicati mediante codici numerici (separati dal carattere " ; ") e comispondent alle seguent dicitura:

0 | Energia eletirica 7:| Biomasse gassose
1 | Gas naturale : 8. | Sclare fotovoltaico
2 | GPL L 9| Sclare termico

3 {Carbone 10 | Eolico

4 | Gasoliv e Ofio combustibile o 11| Teteriscaldamenty
5 [Biomasse solide Teleraffrascamento
@ |Biomasse liquide 3 |altre
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